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Andreas Enseling, Thomas Liitzkendorf und Matthias Buchholz

Methodenauswahl, Unsicherheit und Umgang mit

Schattenpreisen

Mafsnahmen zur Reduzierung des Wirmebedarfs bei Gebiuden werden auch in Zukunft einen Beitrag zur Minderung von Treib-
hausgasemissionen leisten miissen. Bei der Formulierung von gesetzlichen Standards und bei individuellen Konzepten spielen
Fragen der Wirtschaftlichkeit eine Rolle. Eine mit Mitteln von ZUKUNFT BAU geforderte Methodenkonvention geht auf ge-
eignete Vorgehensweisen der Wirtschaftlichkeitsrechnung ein und will mehr Transparenz bei den Bewertungsergebnissen schaffen.

Deutschland hat sich verpflichtet, im Jahr 2045 tiber einen
klimaneutralen Gebdudebestand zu verfiigen [1]. Um dieses
Ziel zu erreichen, miissen samtliche Mittel und Moglich-
keiten zur Minderung von energiebedingten Treibhausgas-
emissionen ausgeschopft werden. Eine Méglichkeit bietet
die nachtrigliche Verbesserung der energetischen Qualitit
von vorhandenen Gebduden, deren Ende der Nutzungsdauer
auch 2045 noch nicht erreicht ist. Das Gebdudeenergiegesetz
(GEG) formuliert an derartige MaBnahmen Mindestanfor-
derungen und macht gleichzeitig die Wirtschaftlichkeit ent-
sprechender Aktivitdten zu einer Voraussetzung [2]. Wie
aber genau wird »Wirtschaftlichkeit« definiert und nach-
gewiesen¢ Sind Ergebnisse einer Wirtschaftlichkeitsrech-
nung, sowohl zur Begriindung gesetzlicher Anforderungen
als auch im konkreten Einzelfall, stets eindeutig und nach-
vollziehbar¢ Wie kénnte die Transparenz verbessert werden
und welche Trends einer Beurteilung der 6konomischen Vor-
teilhaftigkeit im weiteren Sinne sind zu beachten¢ Dies wird
vor dem Hintergrund einer von den Autoren verdtfentlichten
Methodenkonvention sowie nachstehend am Beispiel von
MaBnahmen an AuBenwénden von Bestandsbauten erlgu-
tert. Vorschlidge und Feststellungen lassen sich auf die iibri-
gen Bauteile und Mafinahmenpakete tibertragen.

Die nachtrigliche Warmeddmmung der Aulenwinde an
einem bestehenden Geb&ude reduziert die Transmissions-
wirmeverluste, verringert den Energiebedarf fiir die Be-
heizung und trigt damit zu einer Minderung der energie-
bedingten Treibhausgasemissionen bei. Ob diese Mafs-
nahmen im Einzelfall, wie vom GEG gefordert und von
Bauherren gewiinscht, auch wirtschaftlich sind, hdngt von
einer ganzen Reihe von Faktoren ab. So sollte die nachtrig-
liche Warmeddmmung der Aulbenwand im Bestand vor-
zugsweise in Kombination mit einer ohnehin notwendigen
InstandsetzungsmafBnahme an der Gebaudehille (hier bei-
spielsweise einer Instandsetzung des Aulbenputzes) erfol-
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gen, da dann lediglich die energiebedingten Mehrkosten
der Warmeddammung in die Wirtschaftlichkeitsrechnung
eingehen miissen und hinsichtlich relevanter Kosten als
Modernisierungsaufwand — im Unterschied zum Instand-
setzungsanteil — zu interpretieren sind. Daneben macht
es einen prinzipiellen Unterschied, ob die Beurteilung der
Wirtschaftlichkeit im Sinne der Untersuchung des Verhalt-
nisses von Aufwand und Nutzen aus der Perspektive des
selbst genutzten Eigentums, des vermietenden Eigentums
oder der 6ffentlichen Hand durchgefithrt wird. Je nach Per-
spektive dndern sich die zu bertcksichtigenden Eingangs-
grofien und Randbedingungen.

— Bei der Feststellung der Wirtschaftlichkeit von MaBnahmen
zur nachtraglichen Verbesserung der energetischen
Qualitdt von Gebduden miissen der finanzielle Aufwand
und der Nutzen aus der Perspektive der Entscheider
heraus erfasst und fiir die Bewertung passende Methoden
gewahlt werden.

— Die Ergebnisse sind inklusive der Angabe von Annahmen
und Randbedingungen so zu dokumentieren, dass sie
vergleichbar und nachvollziehbar werden.

— Schattenpreise als kalkulatorische GroBe sowie zusatzlich
der monetare oder nicht-monetare Zusatznutzen kénnen in
die Betrachtung einflieBen.

— Den zunehmenden Unsicherheiten und Bandbreiten
bei EingangsgroBen ist durch zentral vorgegebene
Rechenwerte und die Untersuchung von Szenarien zu
begegnen.

— Im Zuge der Weiterentwicklung des GEG sollte das
Wirtschaftlichkeitsgebot neu gefasst werden.
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Aus der Perspektive des selbst genutzten Eigentums sind
in erster Linie die resultierenden Energiekosteneinspa-
rungen fur die Wirtschaftlichkeit relevant, wihrend aus
der Perspektive der Vermietung die Méglichkeiten einer
Mieterhohung entscheidend fiir die Beurteilung der Wirt-
schaftlichkeit der Mafinahme sind. Die in Abhéngigkeit
von der energetischen Qualitit des Gebiudes seit 2023
zwischen Vermieter und Mieter vorzunehmende Auftei-
lung des Preises fiir CO,-Emissionen (als Bestandteil des
Energiepreises) ist dabei ein bei der Beurteilung der Wirt-
schaftlichkeit von MaBnahmen an vermieteten Bestands-
bauten neu zu beriicksichtigender Einflussfaktor [3]. Der
Staat wiederum kann und sollte bei einer gesamtwirt-
schaftlichen Perspektive zusatzlich daran interessiert sein,
welche externen (bisher nicht in den Energiepreisen abge-
bildeten) Kosten im Lebenszyklus der Mafinahme entste-
hen oder reduziert werden.

Neben der Auswahl der relevanten EinflussgréfSen aus der
Perspektive der jeweiligen Akteure ist die Unsicherheit der
Einflussgrofen im Zeitverlauf ein weiteres Thema, das die
Frage der Beurteilung der Wirtschaftlichkeit mafigeblich be-
einflusst. Unter anderem die Baukostensteigerungen der ver-
gangenen Jahre, die starken Schwankungen bei den Energie-
preisen und der Anstieg des Zinsniveaus bei der Finanzierung
von MafBnahmen kénnen als Beispiele dafiir angefithrt wer-
den, dass die Unsicherheiten bei den Eingangsgrofen in den
vergangenen Jahren tendenziell zugenommen haben. Dies
ist eine Erklarung dafir, dass in unterschiedlichen Vertffent-
lichungen die Aussagen zur Wirtschaftlichkeit von Mafnah-
men nicht immer in eine identische Richtung weisen. Ursa-
chenforschung ldsst sich kaum betreiben — hiufig werden ge-
troffene Annahmen und gewahlte Randbedingungen weder
nachvollziehbar angegeben noch im Detail beschrieben. Fiir
die Autoren dieses Beitrags war dies ein Anlass, den Stand

Abb. 1: Struktur zur Kategorisierung von Akteursgruppen
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der methodischen Grundlagen und praxisgerechten Anwen-
dung von Methoden der Wirtschaftlichkeitsrechnung im en-
geren und der Beurteilung der 6konomischen Vorteilhaftig-
keit im weiteren Sinne zu diskutieren, zu prézisieren, wei-
terzuentwickeln und an aktuelle Herausforderungen, z.B.
der Klarung des Umgangs mit Schattenpreisen, anzupassen.
Nebenziel war ein Beitrag zur kiinftigen Verbesserung von
Transparenz und Nachvollziehbarkeit veroffentlichter Ergeb-
nisse von Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen in Forschungs-
berichten, Studien und Gutachten.

Kurzvorstellung der Methodenkonvention

Mit dem Teil A der Methodenkonvention zur Beurteilung
der Wirtschaftlichkeit von MaBnahmen zur Verbesserung
der Energieeffizienz im Gebaudebereich [4] liegt eine in sich
geschlossene Ausarbeitung zu den Grundlagen der ange-
wandten Wirtschaftlichkeitsrechnung vor, die auf aktuel-
le Themen und Trends eingeht und Vorschlidge zur Verbes-
serung von Transparenz und Nachvollziehbarkeit unter-
breitet. Insbesondere wird auf den Umgang mit Unsicher-
heiten, die akteursspezifische Interpretation von Aufwand
und Nutzen sowie die Handlungsmoglichkeiten der 6ffent-
lichen Hand eingegangen. Teil B der Methodenkonvention
enthilt Hinweise, Arbeitshilfen und Formblatter fir die
praktische Anwendung [5].

Potenzielle Anwenderinnen und Anwender von Wirt-
schaftlichkeitsrechnungen (z.B. aus der Immobilienwirt-
schaft und der Wissenschaft oder die 6ffentliche Hand)
sollen mit Teil A und Teil B der Methodenkonvention auf
einheitlicher, zuverldssiger und nachvollziehbarer Ba-
sis rational entscheiden kénnen, ob und welche energe-
tische Modernisierungsmafnahmen fiir sie infrage kom-
men, bzw. welche Mafinahmen ihren Sicherheits- und
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SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ

Birger Gigla

Experimentierklausel zur TA Larm
Mdgliche Auswirkungen auf den

Schallimmissionsschutz

Zur Wohnraumforderung wird auf politischer Ebene aktuell die Einfiihrung einer Experimentierklausel in die TA Lérm diskutiert,
mit dem Ziel, ein stirkeres Heranriicken von Wohnbebauung an gewerbliche Nutzungen zu erméglichen. Ein entsprechender An-
trag des Senats der Hansestadt Hamburg an den Bundesrat wurde zuletzt durch die Bauministerkonferenz unterstiitzt. Der fol-
gende Beitrag berichtet iiber die bislang bekannten Vorschlige zur Experimentierklausel und die moglichen Auswirkungen auf

den Schallimmissionsschutz.

Die TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen

Larm) definiert als Verwaltungsvorschrift Immissions-

richtwerte zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbe-

larm. Auf Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(BImSchG) ist sie die malgebliche Vorschrift zur Beurtei-

lung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdu-

sche von gewerblichen Anlagen.

Die TA Larm wird von der Bundesregierung mit Zustim-
mung des Bundesrats erlassen (BImSchG, § 48). Sie legt Im-
missionsrichtwerte fest:

» fir Immissionsorte aulberhalb von Gebduden, tags (6.00
bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) in Abhan-
gigkeit von der Gebietseinstufung auf Grundlage der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO), siehe Tab. 1,

» fiir Immissionsorte innerhalb von Gebduden, tags und
nachts,

» fiir seltene Ereignisse aulerhalb von Gebduden, tags und
nachts,

» fiir die Berticksichtigung tieffrequenter Gerausche,

KERNAUSSAGEN

— Die Trennung von Gewerbe- und Wohngebieten ist
bislang flir Wohnnutzungen eine groBe Qualitat der
stadtebaulichen Planung in Deutschland.

— Zur Wohnraumférderung im Wege der Innenentwicklung
in Stadten wird aktuell politisch gefordert, eine
Experimentierklausel in die Technische Anleitung Larm
(TA Lérm) zu implementieren.

— Die Experimentierklausel soll explizit erlauben, auch
besondere passive LarmschutzmaBnahmen zum Einsatz zu
bringen, z. B. »Hamburger Fenster«.

— Die Experimentierklausel wird in der Diskussion
unterschiedlich ausgelegt, die Beschrankungen der
95. Umweltministerkonferenz zum Anwendungsbereich
sind zu beachten.

» firdie Beriicksichtigung von gewerblich verursachten Ver-
kehrsgerduschen.

Weiterhin enthilt sie Begriffsbestimmungen, Regelungen
zur Beurteilung und Ermittlung der Gerduschimmissionen
sowie Grundsitze fiir die Priifung genehmigungsbediirfti-
ger und nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen.

Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel wer-
den fiir Immissionsorte auferhalb von Gebduden gemald
Tab. 1 angesetzt.

Tab. 1: Immissionsrichtwerte nach der TA Larm. Der Baugebietstyp ergibt sich
aus den Festsetzungen in den Bebauungsplanen. Gebiete, fiir die keine Fest-
setzungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbed(irftigkeit zu beurtei-
len. Zu den Gebietsbezeichnungen siehe BauNVO. (Anmerkung: Samstage zah-
len als Werktage)

Ruhezeit
Baugebietstyp (BauNVO) (Tageszeit mit erhohter
Empfindlichkeit)
a) | inIndustriegebieten 70 70
b) |in Gewerbegebieten 65 50
¢) |inurbanen Gebieten 63 45
d) |[inKern-, Dorf- und
Mischgebieten 60 e
e) |in allgemeinen Wohn- Zuschlag von 6dB:
und Kleinsiedlungsge- An Werktagen
bieten 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 — 22.00 Uhr
> 40 An Sonn- und Feiertagen
06.00 - 09.00 Uhr
13.00 — 15.00 Uhr
20.00 — 22.00 Uhr
f) | inreinen Wohngebieten 50 35
g) | inKurgebieten, fir Kran-
kenhauser und Pflegean- 45 35
stalten
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Ta-
ge um nicht mehr als 30dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
uberschreiten.
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Die Immissionsrichtwerte nach Tab. 1 beziehen sich auf die

folgenden mafigeblichen Immissionsorte:

» Beibebauten Flachen 0,5m auBerhalb vor der Mitte des ge-
6ffneten Fensters des vom Gerdusch am stéarksten betrof-
fenen schutzbediirftigen Raums nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989. Hintergrund dieser Regelung ist die mog-
liche Ermittlung der Gerduschimmissionen durch Mes-
sung. Bei geschlossenem Fenster wiirde der Messwert
durch Reflexionen an der Verglasung verfalscht.

» Beiunbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine
Gebidude mit schutzbediirftigen Rdumen enthalten, an
dem am stirksten betroffenen Rand der Flache, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Geb4dude mit schutzbediirt-
tigen Rdumen erstellt werden diirfen.

Schutzbediirftige Rdume sind Aufenthaltsrdume, wie
Wohn-, Schlaf-, Betten-, Unterrichts- oder Biirordume. Der
Verweis auf DIN 4109:1989 fihrt im Detail zu Diskussionen,
da z.B. Biirordume als schutzbedurftige Rdume gelten, aber
typischerweise nachts nicht den gleichen Schutzanspruch
bendtigen wie Schlafrdume. Hier ist bei der Planung eine
Abkldrung im Einzelfall erforderlich.

Die urbanen Gebiete wurden bei den letzten Anderun-
gen der TA Larm und der BauNVO im Jahr 2017 aufgenom-
men. Das Ziel war, insbesondere in innerstidtischen Lagen,
die Grundlagen fr eine stirkere Verdichtung und Nutzungs-
mischung zu schaffen (»Starkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt«). Hierfiir kdnnen in der stddtebaulichen Planung
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ) im
Vergleich zu Mischgebieten erhtht werden und es sind hohere
Larmimmissionen méglich (Tab. 1). Zwischenzeitlich haben
bereits einige Stddte urbane Gebiete ausgewiesen.

Gemdil BauNVO kann fiir urbane Gebiete festgesetzt
werden, dass in Gebduden im Erdgeschoss an der Stralben-
seite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise zu-
lassig ist und oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten
Geschosses nur Wohnungen zuléssig sind. Hierdurch lassen
sich gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss mit Wohnnut-
zungen in den dariiber liegenden Geschossen kombinieren.

Bauen+ 32024

SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ

Abb. 1: Beispielhafter Konflikt zwischen gewerblicher Nut-
zung (Eiscafé) und dartber liegender Wohnnutzung in ei-
nem Wohn- und Geschaftshaus. Immissionen durch Au-
Benldrm (Dachliifter, gastronomisch genutzte AuBenter-
rasse, Anlieferung) werden nach der TA Larm beurteilt.
Der Schallschutz im Gebaude (blau dargestellt) ist nach
der TA Larm und DIN 41091:2018 zu beurteilen.

Beispiel zum Einfluss des Baugebietstyps auf
eine gewerbliche Nutzung

Fur das Wohn- und Geschaftshaus in Abb. 1 wird der Einfluss
des Baugebietstyps beispielhaft an einem méglichen Nut-
zungskonflikt zwischen einem Eiscafé mit gastronomisch ge-
nutzter Aulenterrasse im Erdgeschoss und der dariiber liegen-
den Wohnungen betrachtet. Vereinfachend wird nur die Ter-
rassennutzung untersucht. Die weiteren betriebsbedingten
Gerduschquellen, wie Liiftungsanlage, Parkplatznutzung und
Warenanlieferung (Anfahrt, Hebebtihnenbetrieb, Transport
von Paletten, Rollcontainern, Gitterwagen usw.) werden nicht
einbezogen. Auflerdem wird nicht beriicksichtigt, dass die
Gewerbeeinheit und die dariiber liegenden Wohnnutzungen
baulich verbunden sind und daher auch Immissionen durch
Korperschalliibertragung zu beurteilen sind.

Der Nachweis wird als tiberschligige Prognose (UP) fiir
den Betrieb an Sonn- und Feiertagen gefiihrt, ausgehend
von einer Betriebszeit von 10 bis 19 Uhr. Die Entfernung
zwischen dem Mittelpunkt der Terrasse und dem maf-
gebenden Immissionsort, der Mitte des gedffneten Fensters
der Wohnung oberhalb des Eiscafés, betrigt nur ca. 5,0m.
Gerdusche entstehen durch Gespridche der Géste und Ser-
viervorginge. Fiir die Gespriche wird ein Schallleistungs-
pegel Lwaeq = 70dB(A) je sprechender Person angesetzt (ge-
hobene Sprechweise). Da nur jeder zweite bis dritte Gast
gleichzeitig spricht — jeder Sprecher braucht ja auch einen
oder mehrere Zuhorer — liegt die Anzahl der gerade spre-
chenden Personen bei 30 bis 50 Prozent der anwesenden Per-
sonen. Ausgegangen wird hier von 50 Prozent gleichzeitig
sprechenden Gasten.

Der Schallleistungspegel ergibt sich daraus wie folgt:

» Lwa Gesprache = 70 + 10 - Ig(n/2), mit n = Anzahl der Giste,

z.B. Lwa,Gesprache = 77 dB(A) bei 10 Gasten.

Unter Bertcksichtigung eines Zuschlags fiir 3dB fiir Re-
flexionen am Terrassenboden folgt fiir den Schalldruck-
pegelin 5 m Entfernung (kugelf6rmig ausbreitende Punkt-
schallquelle):
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